ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL TERRAS DA FAZENDA

REGIMENTO INTERNO

A Associacdo dos Proprietarios do Residencial Terras da Fazenda, regida por seu Estatuto e
pela legislacdo especifica em vigor, com sede na Av. Coronel Silva Telles, 315, sala 8 — A,
Cambui, Campinas (SP), CEP 13024-000 e inscrita no CNPJ sob n2 18.024.750/0001-69, com
seu Estatuto Social registrado sob o n2 00085633 junto ao 12 Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas de Campinas/SP, por sua diretoria, no uso de suas atribui¢des estatutarias,
aprova e estabelece, como lhe compete, o presente Regimento Interno, que tem como
finalidade disciplinar a conduta e o comportamento, dentro de seus limites territoriais, de
todos quanto residem e utilizam o Residencial Terras da Fazenda, em conformidade com o
que determina o Estatuto da Associagdo e o Contrato Padrdo de Compromisso de Venda e
Compra de Imével, complementando e esclarecendo conceitos de ordem construtiva e de uso
e ocupacdo dos lotes, bem como estabelecendo, a bem do interesse coletivo e da harmonia
na convivéncia de todos os Associados, moradores e usuarios, permanentes ou visitantes,
normas de conduta, infragdes e penalidades.

CAPITULO | - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

1. Usar, gozar e dispor de seu lote como lhe aprouver, respeitadas, entretanto, as
disposicdes do Contrato Padrdo de Compromisso de Venda e Compra de Imével, do Estatuto
da Associacdo e deste Regimento Interno, de tal forma a ndo comprometer a paz e a boa
convivéncia no Residencial Terras da Fazenda.

2. Usufruir com tranquilidade, conforto e segurancga, das coisas e servigos comuns e
exercer todos os seus direitos.

3. Participar ativamente nas relagdes e atividades do Residencial, exprimindo a qualquer
tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bem comum, registrando-as diretamente na
Administragdo da Associagao.

4. Comunicar a Administragdo, os fatos ocorridos no Residencial que venham contra as
normas deste Regimento, os bons costumes ou que estejam prejudicando individual ou
coletivamente o Residencial.

4.1  Eventuais queixas, reclamagdes e comunicagdes sobre irregularidades ou
infracdes as normas instituidas pelo presente regimento deverdo ser entregues diretamente
a Presidéncia da Associacdo, ou quem por ela designado, por escrito, em duas vias, mediante
protocolo, com identificagdo do subscritor. A administracdo da Associneré criar canal
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de comunicagdo por aplicativo ou e-mail, previamente comunicado como de caréter oficial,
para a recepg¢do das referidas queixas, reclamagdes e comunicagdes.

4.2 Denuncias andnimas, desde que acompanhadas de evidéncias/provas, serao
analisadas, para eventuais providéncias a luz deste Regimento e do Estatuto da Associagao.

4.3  Em todos os casos de denuncias, queixas, reclamagdes e comunicagdes sobre
irregularidades, sera assegurado aos interessados o mais amplo direito de defesa, por escrito.

5. Serd permitida a utilizacdo da drea social do Residencial, somente pelos proprietarios,
titulares de direitos sobre os imdveis localizados no Residencial Terras da Fazenda, seus
conjuges e dependentes residentes, quando quites com suas obrigagdes junto a Associagao.

5.1 Havendo cessdo de uso do imdvel a titulo de locagdo ou comodato, o usuario
do imdvel passara a ter o direito de uso nas mesmas condigdes acima, em substituicdo ao
proprietdrio.

5.2 O uso das dreas sociais por visitantes e convidados dos proprietdrios, titulares
de direitos ou moradores, deverd ser previamente comunicado e autorizado pela
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6. Cumprir e fazer cumprir o disposto no Contrato Padrdo de Compromisso de Venda e
Compra do Imdvel, no Estatuto da Associagdo e neste Regimento Interno, sujeitando-se, no
caso de descumprimento ou inobservancias das Normas acima, as penalidades previstas neste
instrumento.

7. Acatar as decisdes da Diretoria da Associagdo, inclusive determinagdes e avisos
especiais, que por ela forem adotados, para os casos omissos no Estatuto e Regimento
Interno.

8. E dever dos Associados manterem seus dados cadastrais atualizados perante a
Administracdo, valendo-se dos meios de comunicagéo previstos neste Regimento, sob pena
de reputar-se vélida eventual comunicagdo realizada no enderego informado no Contrato De
Compromisso De Venda E Compra, devendo, ainda, manter atualizado, junto a Administragao
do Residencial, o cadastro atualizado de seus veiculos, para facilitar o contato e o controle de
acesso.

9. Cabe ao proprietario ou titular de direitos sobre imdvel a obrigagéo de comunicar a
Associacdo, por escrito, a cessdo de seu imével a titulo de locagdo ou comodato, bem como
dar conhecimento ao locatdrio, usuario ou ocupante do lote ou resifiéncia, das normas e

penalidades previstas do Estatuto da Associagdo e neste Regimento/nterno;
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10. E dever do proprietério ou titular de direitos sobre o lote, cuidar para que a construgdo
ou reforma em seu lote ou residéncia n3o traga transtornos para os demais Associados,
devendo fornecer a Comissdo de Obras do loteamento, previamente, o projeto detalhado da
construgdo de sua residéncia, para estudo e aprovagdo, de acordo com as determinacdes
deste Regimento.

11. Os proprietarios dos terrenos vagos deverdo manter a limpeza dos terrenos, a fim de
manter um conjunto harménico.

12.Cumpre ao proprietario ou titular de direitos, ressarcir, em prazo estipulado pela
Administragdo e/ou Diretoria, os prejuizos causados por si, seus dependentes, cessionarios,
locatdrios, héspedes, visitantes ou animais as coisas comuns da Associagdo, seus Associados
ou a terceiros em dreas da Associagao.

13. Antes de dar inicio a ocupagdo e construgdo nos lotes, bem como dos imdveis ja
construidos, caberd ao Associado proprietario ou titular de direitos, apresentar por escrito a
Associagdo, comunicagdo de sua intengdo de habitar o imdvel, solicitando a devida
autorizagdo nas hipdteses abaixo:

a) Em caso de imdveis novos, recém-construidos, apresentar, com antecedéncia de 10
(dez) dias, solicitagdo de vistoria final da obra e de autorizagio para mudanca.

b) Em caso de iméveis usados, habitados anteriormente, apresentar, com antecedéncia
de 5 (cinco) dias, solicitagdo de autorizacio para mudanca. Tratando-se de iméveis
alugados ou em comodato, a solicitagdo devera ser acompanhada de cépia do contrato
(de locagdo ou de comodato) assinado pelo proprietério e com firma reconhecida ou
de Declaragdo/Termo original e com firma reconhecida do proprietario, autorizando a
ocupagdo do imovel.

14.Ocorrendo a venda do imdvel, a mesma deverd ser informada, de imediato, a
Administragdo, para que o cadastro seja atualizado, sob pena de todas as comunicagdes e
cobrangas permanecerem sendo destinadas ao proprietdrio cadastrado, que responderd
solidariamente por todas as obrigacdes e penalidades relacionadas ao lote que fora de sua
propriedade.

15.E vedada a utilizagdo das areas comuns, inclusive passeios e vias publicas, para
depdsito de bens de qualquer natureza, inclusive material ou entulho, mesmo que para
preparo de concreto ou massa.

16.E vedado adentrar em obra de lote particular sem prévia e formal autorizagdo do
proprietario, exceto colaboradores da Administragdo em atividades de fiscalizac3o.

17.E obrigacdo do Associado manter o seu lote e respectivo passeio gr 0, podado e
limpo, de modo a constituirem um conjunto harménico. Ndo havendo onstrugéo no lote,
caberad ao proprietario ou titular de direito sobre ele, a obrigacdo e mant -I rocado e cuidado
para evitar criadouros de dengue e de outros animais. /
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18.0 proprietario sera responsavel pelos funcionarios e prestadores de servicos que
contratar, respondendo, perante a Associagdo e terceiros, para todos os fins Direito, cabendo
ao proprietario realizar o cadastro desses funciondrios e prestadores, junto a Administragdo,
com a entrega de certiddo de antecedentes criminais atualizada, antes do inicio dos servigos,
observando demais normais e procedimentos de seguranga para ingresso, que venham a ser
aprovados pela Diretoria.

19.E obrigatério o cadastramento dos prestadores de servigos. O cadastro dos
prestadores vinculados as obras, terd validade de 3 (trés) meses, e o cadastro dos demais
prestadores, inclusive empregados domésticos e diaristas, mesmo que temporérios, terd
validade de 6 (seis) meses. Apds o respectivo periodo devera ser feita a renovagdo, se for do
interesse do proprietdrio.

20.0 descumprimento dos deveres acima e das demais normas constantes neste
Regimento Interno, inclusive em relagdo ao Cédigo de Obras — Anexo, ensejard, conforme o
caso, notificacdo de adverténcia, ao Associado responsével, que podera ser acrescida de
multa, de acordo com as penalidades previstas neste Regimento, sem prejuizo de arcar com
perdas e danos, conforme o caso.

CAPITULO IV — DO FUNCIONAMENTEO DA PORTARIA

21.A Portaria funcionara 24 (vinte e quatro) horas por dia, para o livre acesso dos
proprietarios e moradores, bem como de visitantes, dependentes ou convidados, mediante
prévia identificacdo. A Administragdo poderda instalar procedimentos para o controle de
acesso ao Residencial, para abertura de portdes e cancelas automaticamente, com utilizagdo
de cartdes de acesso ou por reconhecimento por biometria digital ou facial.

22. A portaria é de uso e permanéncia exclusiva dos funcionarios que estdo em horario de
trabalho, sendo proibido o acesso de Associados e prestadores de servigos, bem como a
utilizacdo de qualquer equipamento ou ramal telefénico existente, exceto em caso de
emergéncia. Nesse caso, o funcionério que estiver no local, devera registrar em controle as
ligagbes, informando quem efetuou a ligagdo e o nimero para o qual foi telefonado. O
descumprimento importara em ADVERTENCIA.

23.0s membros da Diretoria poderdo ter acesso a portaria, para tratar de assuntos
relacionados a Associa¢do e/ou ao Residencial.

24.A entrada de visitantes, convidados ou prestadores de servigos no Residencial,
somente serd permitida ap6s autorizado pelo proprietario ou pelo titular dos direitos sobre o
imével e/ou morador, observadas as determinagdes deste Regimento e da Administragao.

25. A entrada de veiculos sera feita pelo portdo de entradd, ¢om uma parada antes da
entrada principal, para identificagdo do veiculo, que devera estaf previamente cadastrado.
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26. A Administracdo podera emitir outras normas e especificagdes relativas ao acesso de
pessoas, veiculos, mudancas e entregas.

27. Ao proporcionar festas/eventos particulares, o proprietario, titular dos direitos sobre
o imdvel e/ou morador deverd avisar a Administragdo, antecipadamente, o dia e a hora do
evento, fornecendo uma lista de convidados, sob pena de ndo serem autorizados a ingressar
no interior do Residencial.

28.0 proprietério, titular de direitos ou morador que autorizar a entrada de visitantes
e/ou prestadores de servicos passard a ser por eles responsdvel durante toda a sua
permanéncia do Residencial, respondendo por qualquer dano causado ou descumprimento
de normas, obrigando-se, ainda, ao afastamento as pessoas de conduta reprovavel, em
carater eventual ou permanente.

CAPITULO V — DO USO E OCUPACAO DAS AREAS COMUNS

29.Todas as areas comuns do Residencial poderdo ser utiliza pelos proprietdrios e/ou
moradores, no horario das 7h00 as 22h00. A eventual utilizagdo dessas dependéncias em
outro periodo dependera de autorizagdo expressa da Administragdo, respeitando-se, sempre,
a prioridade de utilizagdo pelos Associados.

30. Na 4rea social, os aparelhos de som ou conjuntos de musica ao vivo deverdo ter prévia
autorizacdo da Administra¢do, obedecendo os limites sonoros de compatibilidade com o
ambiente que devera ser desligado as 22h00. O evento, entretanto, poderd estender-se até,
no maximo, as 24h00, desde que seja respeitada a Lei do Siléncio, dentro e fora do local. O
descumprimento sera considerado INFRAGAO GRAVE.

31. Ressalvadas as hipéteses especiais, a critério da Administragdo e/ou da Diretoria, a
identificacdo de visitantes e convidados, sempre que solicitada na portaria, como condigdo
para o acesso ao Residencial e as areas de uso comum.

32. A Administracdo podera emitir outras normas e especificagdes relativas ao uso do
sal3o de festas, das quadras esportivas, espago pet e demais areas, bem como relativas ao
acesso as areas verdes e de preservacio permanente — APP, internas ao Residencial.

CAPITULO VI — DO DESCARTE DO LIXO E DE OUTROS MATERIAIS

33. Cumpre ao proprietario, titular de direitos e/ou morador ensacar o lixo doméstico em
sacos plasticos adequados ao tamanho e peso ou caixas apropriadas, separando os residuos
reciclaveis dos organicos, e depositando-os nas lixeiras de suas préprias residéncias, para
recolhimento de acordo com o cronograma a ser informadO/ﬁ;\ ministragdo do
Residencial. {
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34.Todas as construcdes e residéncias deverdo ter suas proprias lixeiras, posicionada
numa altura minima de 1,20m do solo.

35.0 recolhimento definitivo do lixo dar-se-a4 na portaria do Residencial, apés coleta
realizada no interior do Residencial, por empresa previamente contratada para tal.

36. A ndo separacdo do lixo e demais detritos, sera considerada INFRACAO LEVE.

37. A colocacdo do lixo nas calgadas, ruas ou lotes, isto é, fora dos locais designados para
a colocacdo de lixo, importara em INFRAGAO MEDIA.

CAPITULO VII — DOS ANIMAIS

38. Qualquer proprietario, titular dos direitos sobre o imdvel e/ou morador podera ter
animal de estimacdo desde que este tenha porte compativel a sua prépria unidade.

39.E de inteira responsabilidade do proprietdrio, titular dos direitos sobre o imével e/ou
morador, os animais sob sua guarda e seguranca, mantendo o seu proprio canil ou outro
sistema de guarda que impega sua fuga.

40. N3o seré permitida a circulagdo de cdes nas dreas internas do Residencial, sem estarem
com coleiras e conduzidos por seus responséveis, desde que este tenha controle sobre o
animal, para evitar que os animais ataquem quaisquer pessoas ou sejam atropelados.

41. E recomendavel a instalacdo de placas de adverténcia com dizeres para identificagdo
da presenca de cachorro(s) na residéncia, em local de fécil visualizagao.

42.Sera considerada infragdo, passivel de ADVERTENCIA; na reincidéncia, passivel da
penalidade por infragdo MEDIA; e em nova reincidéncia passivel de penalidade por infragdo
GRAVE, imputével ao proprietario ou detentor de direitos sobre o imével, a ocorréncia dos
seguintes fatos:

a) animais soltos, sem a companhia de seus proprietarios ou responsavel;

b) animais com seus donos sem o uso de coleiras ou arreios e sem correntes;

¢) moradores que ndo recolhem os detritos defecados por seus respectivos animais;
d) caca de animais no interior do Residencial.

42.1. O Associado responsavel pelo animal, sem prejuizo das penalidades acima,
responderd, civil e criminalmente, caso o animal venha a atacar pessoas ou cause danos
patrimoniais a Associagdo ou a terceiros.

42.2. Em hipétese alguma, a Associagdo responderd por quaisquer prejuizos ao
Associado (materiais ou imateriais) caso o animal seja atropelado ofra qualquer dano nas
ruas internas, nas dreas verdes ou nas dreas comunitarias do Regidencial/

REGISTRADO SOB N 1
0092964 i o~
!

19 RERI CANIBINAS




43, Fica estritamente proibida a criacdo de cavalos, gados e animais de grande porte nas
dependéncias do Residencial. Assim como, também, ndo serdo permitidas instalagdes, ainda
que a titulo de uso familiar, de galinheiros e similares, cujo descumprimento sera considerado
INFRACAO MEDIA.

CAPITULO VIII - DAS NORMAS INTERNAS DE TRANSITO

44.Todos os que ingressarem no interior Residencial estdo sujeitos as normas do Cédigo
de Transito Brasileiro.

A

45.Nas areas de lazer e no estacionamento préximo a portaria os veiculos devem
permanecer estacionados com freio manual acionado, trancados e com vidros fechados,
posicionados corretamente no limite de cada espago, sendo vedado do estacionado nas dreas
sinalizadas para outros fins, sob pena de ADVERTENCIA.

46.N3o é permitido deixar de fora de sua garagem ou da area correspondente ao seu
imével, reboques, carretinhas, jet sky e outros tipos de transporte de cargas, cujo
descumprimento acarretaré penalidade por INFRACAO LEVE.

47.N3o é permitido, sob pena da desobediéncia ser considerada INFRAGAO MEDIA:

a) estacionar qualquer tipo de veiculo irregularmente nas entradas e ruas de uso comum,
de tal modo que impeca o transito seguro naquelas dependéncias pelos demais
veiculos, bem como na frente de outras unidades que ndo seja a do proprietdrio,
titulares de direitos sobre imdveis, moradores e agregados e, ainda, estacionar onde
se encontre outro veiculo estacionado, prejudicando sua mobilidade;

b) estacionar caminh3o, 6nibus ou microdnibus, vans de transporte publico ou escola,
guinchos, reboques com média util superior a 3,00mx1,40m, nas ruas internas do
Residencial e em lotes vagos;

c) realizar conserto ou lavar veiculos ou partes deles, em dreas comuns do Residencial,
excetuando-se situacdes de carater emergencial, com as devidas providéncias, para
que n3o haja transtornos, danos ou sujeiras no local ou em veiculos préximos.

48. E vedado, sob pena do descumprimento ser considerado INFRAGAO GRAVE:

a) ultrapassar a velocidade méaxima permitida, pré-estabelecida de 30 Km/h, bem como
pessoas ndo habilitadas, dirigir veiculos, ou ainda praticar dire¢do perigosa ou causar danos
pessoais ou patrimoniais a Associagdo ou a qualquer transeunte, em qualquer drea dentro do
Residencial;

b) conduzir ou permitir a condugdo de veiculos automotores de qualquer porte ou
espécie, inclusive motocicletas e mini buggys, por pessoa ndo habilitada.

49.Quando da ocorréncia de qualquer irregularidade ou acidente de trénsito, a
Administragdo confeccionard relatério de ocorréncias, e, conforme o caso, ¢comunicard o fato
. . n /]
as autoridades competentes. s /
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CAPITULO IX — OBRIGACOES E VEDACOES GERAIS

50.Além das obrigacdes e vedagdes ja previstas neste instrumento, é expressamente
proibido, sendo considerado:

| - INFRACAO GRAVISSIMA:

a)

b)

Ter em seu poder, fabricar, transitar ou armazenar nas residéncias ou lotes, objetos e
produtos inflaméaveis, toxicos, explosivos, de mau odor, drogas ou quaisquer outros
que possam acarretar danos as pessoas, animais ou bens, ou ainda, incomodo ou
intranquilidade aos mesmos.
Usar de armas de fogo ou espingardas de pressdo ou qualquer tipo de armadilha nas
areas comuns do Residencial.

Il - INFRACAO GRAVE:

a)

b)

f)

h)

Fazer algazarra, usar aparelho sonoro, televisdo ou instrumentos musicais em volume
de som que venha a causar incdmodo excessivo aos vizinhos, sendo que para ocasides
festivas, os moradores e a Associa¢do usardo o bom senso neste julgamento.

Utilizar a drea social do Residencial em estado de embriaguez, de modo a causar
perturbagio ao sossego dos demais moradores.

Atear fogo em entulhos, folhas ou matos, em qualquer drea integrante do Residencial.
Realizar barulho, de qualquer natureza, apds as 22h00, que venha a perturbar os
moradores vizinhos.

Atirar objetos pelas janelas ou muros das residéncias, ainda que, por sua natureza, nao
oferecam riscos a integridade dos demais proprietarios, titulares de direitos de imoveis
e/ou moradores.

Realizar montagem de brinquedos para festas, nas quadras esportivas, calcadas e
pavimento asfaltico, salvo se expressamente autorizado por escrito pela Diretoria.
Realizar atos de vandalismos.

Realizar o corte, destruicdo ou modificacdo de arvores, plantas e gramados das areas
comuns do Residencial, sem prévia e expressa autorizagdo da Administracdo e/ou da
Diretoria.

Il - INFRACAO MEDIA:

a)

b)

Afixar placas, letreiros, faixas, cartazes ou luminosos nas janelas, fachadas ou em
qualquer area do Residencial, com excegdo das construgdes, onde serdo permitidos
apenas a fixagdo de cartazes com o nome dos engenheiros, arquitetos e fornecedores,
nos tapumes das obras. ,
Efetuar quaisquer consertos, reparos ou obras fora do horario compreendido entre as

7h00 e as 18h00 nos dias Uteis e entre as 8h00 e as 13h00 de sabado, sendo
expressamente vedadas tais atividades, em quaisquer horarips, aos domingos e
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feriados, excetuando-se situacdes comprovadamente emergenciais, mediante prévia
aprovagdo da Administragdo, e desde que os servigos, ainda que executados por
terceiros, sejam acompanhados pelo interessado.

c) Pendurar roupas e tapetes no recuo frontal do lote e na garagem.

d) Promover reunides publicas ou atividades de carater politico ou religioso que possam
perturbar o sossego dos demais moradores, excetuando-se as reunides festivas e
familiares comemorativas de aniversarios, casamentos, noivados e similares,
observando-se o limite de decibéis estabelecidos na NBR-10.151.

e) Depositar lixo, papéis, entulhos ou quaisquer outros materiais, fora das areas
determinadas para o devido descarte.

11l - INFRACAO LEVE:

a) Utilizar para servicos particulares os empregados da Associagdo, dentro de seu horério
de trabalho, exceto em situacdes pontuais de carater emergéncia, até a chegada de
prestador de servigo que assumird a realizagdo do servigo.

CAPITULO X — DAS PENALIDADES

51. Considerando que é interesse coletivo dos Associados, moradores e demais usuarios o
cumprimento das disposi¢des do Estatuto da Associagdo bem como do presente Regimento,
serdo aplicadas as seguintes sangdes para o descumprimento das normas previstas neste
Regimento, independentemente de eventuais procedimentos e responsabilizagbes civis ou
criminais, decorrentes dos danos e prejuizos causados.

52. 0 descumprimento e/ou a inobservéncia das normas previstas neste Regimento serdo
considerados infra¢cdes sujeitas a adverténcia escrita e/ou multas leve, média e grave, a serem
aplicadas conforme a falta ou infragdo cometida.

53. A comunicagdes de ADVERTENCIAS e demais PENALIDADES serdo sempre aplicadas,
por escrito, consideradas recebidas pelo envio da correspondéncia ao enderego do Associado,
narrando a infracio cometida, mencionando, sempre que possivel, data, hora e local e
eventualmente testemunhas do ocorrido.

54. Tratando-se de penalidade sujeita a8 ADVERTENCIA, o infrator serd notificado para, de
acordo com o caso, providenciar o cumprimento (obrigagdo de fazer) ou deixar de cometer
irregularidades (obrigacdo de nao fazer).

54.1. Apods a ADVERTENCIA, a reincidéncia acarretara a aplicacdo de MULTA, sem
prejuizo de outras providencias administrativas ou judiciais. Em casos excepcionais, sopesadas
a gravidade e consequéncias da infracdo, poderd o Presidente, ouvido, previamente, a
Diretoria, aplicar diretamente ao infrator a penalidade de multa, concemitantemente com a
adverténcia. )
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54.2. Ao advertido cabe o direito de contestar a adverténcia, no prazo de 5 (cinco)
dias do seu recebimento, perante a3 Administragdo e/ou a Diretoria, que, se o caso, poderd
ratificar ou desconsiderar a penalidade.

54.3. Em sendo mantida a penalidade, sem prejuizo do pagamento da multa, podera
o interessado interpor recurso na proxima Assembleia Geral que vier a ser designada, caso em
que, sendo desconsiderada a penalidade o valor da multa |he serd restituido.

55. Independentemente de tratar-se de caso de ADVERTENCIA ou outra penalidade, nos
casos em que a infragdo demande agdo ou providéncia corretiva, conforme o caso, lhe sera
concedido o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para o cumprimento da obrigagdo, sob pena
de serem tomadas providéncias, por parte da Administragdo e/ou da Diretoria, e 0s custos
imputados ao proprietario.

55.1. Sem prejuizo da penalidade correspondente, a Administragdo e/ou da Diretoria
podera mandar executar os servigos necessérios e posteriormente cobra-los do proprietario,
acrescido de juros moratérios e corre¢do monetaria, e multa de 20% (vinte por cento) sobre
o valor dispendido, isentando-se a Associagdo de qualquer responsabilidade por perdas e
danos.

56. As condutas ou omissdes sujeitas a penalidades por INFRAGOES LEVES, MEDIAS ou
GRAVES, serdo igualmente notificadas ao infrator, para que, caso queira, apresente suas
razdes e fundamentos de defesa, por escrito, no prazo de até 10 (dez) dias apds o recebimento
da notificacdo, dirigida a Administragdo e/ou a Diretoria.

57.As MULTAS serdo atribuidas, de acordo com a gravidade da infragdo, observado o
disposto neste Regimento, cujos valores terdo como base a Taxa de manutengéo (TX) vigente
na data da infrac3o, aplicado sobre os percentuais constantes do quadro que segue:

Tipo de infracdo | MULTA

ADVERTENCIA Na 12 adverténcia ndo havera imposi¢do de MULTA
LEVE 50% da Taxa de manutengdo (TX)

MEDIA 100% da Taxa de manutengdo (TX)

GRAVE 150% da Taxa de manutengdo (TX)

GRAVISSIMA 300% da Taxa de manuteng&o (TX) ou mais

58. O valor da MULTA sera aplicado conforme previsto na Cldusula acima, acrescido a taxa
de manutencdo devida pelo infrator no més seguinte ao daquele em que se verificou o
julgamento da infragdo e dela fard parte integrante e indivisivel, sujeitando-se, assim, as
cominacgdes estabelecidas para seu pagamento fora do prazo de vencimento, inclusive, se for
o0 caso, a cobranca judicial. '

59.Para os efeitos desta norma, serdo considerados responsaveis pelos visitantes,
prestadores de servicos, empregados e empregadores, os Associados que, direta ou

indiretamente, autorizarem a entrada no Residencial Terras da/Faﬂa‘nﬂa\:
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60.A REINCIDENCIA especifica ou continuidade da infragdo que deu origem a multa
implicard em nova multa, no valor correspondente ao dobro da penalidade anteriormente
imposta.

61.0 pagamento da multa ndo isentara o infrator da responsabilidade de indenizar o
Residencial ou o morador, proprietario e/ou titular de direitos sobre o imével dos danos
eventualmente provocados por sua conduta irregular, nem o eximira de responder a eventual
acdo judicial em decorréncia da infragdo cometida.

62. Sem prejuizo das disposi¢des anteriores, facultar-se-a ao Presidente ou qualquer outro
membro da Diretoria, lavrar Boletim ou Termo de Ocorréncia junto as autoridades
competentes, sempre que a situagdo, assim o exigir, seja para salvaguardar de direitos da
Associacdo ou da coletividade do Residencial, seja para comunicagdo de delito ou
contravengdo prevista na legislagdo vigente.

63.0s casos ndo previstos neste Regimento, bem como as duvidas e controvérsias
eventualmente surgidas sobre sua aplicagio, serdo dirimidas pela Assembleia Geral da
Associacdo, em consondncia com a legislagio em vigor e posturas municipais, quando

cabiveis. REGISTRADO SOB N¢
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64. 0 presente regimento obriga, indistintamente, todos os associados, proprietarios ou
titulares de direitos sobre os iméveis localizados no Residencial Terras da Fazenda, bem como
demais moradores, a qualquer titulo, a fielmente cumpri-lo, ndo cabendo a quem quer que
seja invocar ignorancia sobre as disposi¢des neles constantes, em defesa prépria ou de
terceiros.

65. Cabe a Diretoria da Associa¢do, de acordo com a competéncia de seus respectivos
cargos, a decisdo de contratar os servicos de empresas ou prestadores de servigos, bem como
em relacdo as compras de materiais. Os funcionarios que prestem servigos a Associagado, serdao
subordinados exclusivamente a Diretoria da Associagdo ou a quem esta indicar.

66. As limitages relativas impostas por este regimento sdo supletivas ao cumprimento
das legislacdes federais, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a
aprovagdo de projetos.

67. A responsabilidade por eventuais danos, prejuizos ou transgressdes as disposi¢cdes do
presente regimento, sera suportada por quem lhes der causa, respondendo solidariamente
pelas consequéncias advindas de tais atos os proprietarios ou titulares dos direitos sobre o
imével e o morador, a qualquer titulo, mesmo que o transgressor esteja na condi¢do de
familiar, visitante, prestador de servico ou empregado doméstico, que tenha acesso ao imével
situado dentro do Residencial.
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68. Os proprietarios, titulares de direitos sobre imdveis e/ou moradores sdo diretamente
responsaveis por quaisquer infragdes a legislagdo federal, estadual ou municipal, ainda que
praticados por terceiros ocupantes de seus respectivos imdveis, cabendo-lhes assumir a
responsabilidade por eventuais multas ou san¢des impostas a Associagdo decorrentes de tais

atos, que serdo acrescidas a cota de rateio referente ao imdvel respectivo, no més seguinte
ao da notificagdo da Associacdo.

69. A Associagdo ndo é, nem serad, responsavel por furtos, roubos, atos de vandalismos, e

ainda, por qualquer tipo de transgressdo ou por danos pessoais ou materiais que venham a
ocorrer em seus limites.

70. A Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Terras da Fazenda ndo se responsabiliza
por objetos deixados no interior dos veiculos.

71. Os casos omissos serdo apreciados pela Diretoria, quando requerem providéncias ou
salvaguardas imediatas, devendo ser ratificados pela Assembleia Geral.

72. 0 presente Regimento entra em vigor nesta data, e sera amplamente divulgado entre
os proprietdrios ou titulares de direitos sobre lotes e/ou imdveis para que ndo se alegue
desconhecimento de seu conteudo.

73.Fica eleito o foro da sede da Comarca de Paulinia/SP, com expressa renlncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais duvidas oriundas deste
Regimento Interno.

Campinas/SP, 02 de dezembro de 2024.

A Diretoria

Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Terras da Fazenda.
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